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一、目的：
為使公司所買賣之土地，其買賣作業程序能有所遵循，特制定本程序書。

2、 範圍：
凡公司所買賣之土地及其地上物均包含在內。

3、 參考文件：
（1） 富邦建設品質手冊----------------QM101

（2） 合約書製作審查管理程序----------QP109

4、 權責：

	承辦
	審核
	核准

	投資企劃部
	部門主管
	總經理

或層峰


五、定義：
(一)
「不動產買賣契約書」指買賣雙方所訂之私契，俾使過戶手續及付款方式、點交方式等權利義務有所依循。

(二)
「公契」指代書準備過戶登記用之「土地房屋買賣所有權移轉契約書」，為地政機關之公定契紙。

	文件類別
	程序書
	編    號
	QP114

	標    題
	土地買賣作業程序
	版    次
	A


六、流程圖：
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七、作業內容：
(一)
依擬買賣之土地資料，申請謄本，查核產權登記情形。
(二)
分析買賣之個案條件，參考「合約製作審查程序」制訂「不動產買賣契約書」。
(三)
經顧問律師先行審核後，簽呈總經理及層峰，並會財務部。
(四)
擇定日期進行簽約(簽約代表人：總經理)。
(五)
依「不動產買賣契約書」內所訂進度，準備移轉書類(公契)，買賣雙方交付證件及用印。
(六)
土地部份向稅捐機關申報移轉現值；地上物(建物)經公證後，向稅捐機關申報契稅(院轄市為稅捐分處，其他為鄉鎮區公所財政課)。
(七)
買賣雙方俟稅單核下分別依規定繳稅。

(八)
買方依「不動產買賣契約書」內所訂進度，分期繳付期款。

(九)
向地政機關申請鑑界，依鑑界結果點交土地。

(10) 如為購買土地時，發出現地會勘之工作通知單，將地籍圖影本、所有權狀影本及鑰匙並附轉交管理部收執並管理土地。
八、附件：
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